Bebauungsplan "Prenzlauer Chaussee/ Wensickendorfer Chaussee" der Gemeinde Wandlitz

Teil A: Zeichnerische Festsetzungen
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Plangrundlage: Bestandsplan ObVI Martin & Peschmann; Stand 17.2.2011/ 20.09.2011:

Gemarkung Wandlitz, Flur 2, Flurstiicke 224-228, 229/1, 230/1, 231/1, 232/1, 233/1, 234/1, 259/4, 259/5, 260/3, 260/4, 261/7, 261/8, 261/10, 262/1, 262/2, 987, 989, 1011, 1020, 1021, 1057, 1058, 1081,

1082 (teilweise)

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Mischgebiet - Ml - und im allgemeinen Wohngebiet - WA -sind Einzelhandelsbetriebe mit einem
zentrenrelevanten Sortiment, welches eines oder mehrere der in der Sortimentsliste benannten
zentrenrelevanten Sortimente umfasst, nicht zulédssig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet - GEe - sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die
nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet zulassig sind.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

] Immissionsschutz
Im Geltungsbereich miissen die der Prenzlauer Chaussee sowie der Wensickendorfer Chaussee
zugewandten AuRenbauteile einschieRlich der Fenster von Gebauden mit Aufenthaltsriumen
bewertete LuftschallddmmmaRe (R'w,res) aufweisen, die gemaR DIN 4109 (Ausgabe Nov. 1989) je
nach Raumart fiir den Schallleistungspegel V erforderlich sind. Ausnahmsweise kann eine
Minderung der festgesetzten BauschallddmmmaRe um bis zu 5 dB zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Auflenlarmpegel nachgewiesen wird, als im
Bebauungsplan angenommen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m Griinordnerische Festsetzungen

.4 Auf der Fliiche FGHJKLF innerhalb der privaten Grinflache sind die vorhandenen Baume zu
erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind FuRwege und Stellplatze in wasser- und luftdurchiéssigem
Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind fiir FuBwege und
Stellplatze unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

v Sonstige Festsetzungen
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten ABCDE ist zugleich StraRenbegrenzungslinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zentrenrelevante Sortimente

1.1
52.11/52.
52.3
52.47

1.2
50.40.3
52.41
52.42
52.43
52.44.2
52.44.3
52.44.4
52.44.6
52.44.7
52.45

52.48.2

52.48.5
52.48.6
52.49.1

52.49.2
52.49.4
52.49.5
52.49.6
52.49.7
52.49.8

52.49.9
52.5

Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung
Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren

Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel
Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf

Ubrige zentrenrelevante Sortimente
Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor

Textilien

Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Beleuchtungsartikel

Haushaltsgegenstande

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Holz-, Kark-, Ftecht- und Korbwaren

Heimtextilien

Elektrische Haushaltsgerate, Geréte der Unterhaltungselektronik und
Musikinstrumente

Kunstgegenstiande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren

Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beelpflanzen, Wurzelstécke
und Blumenerde

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen
Sport- und Freizeitboote und Zubehor

Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biiromdbel und Brennstoffe
Antiquititen und Gebrauchtwaren

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.10.2011 bis

einschlieRlich 18.10.2011 in der Gemeinde Wandlitz wahrend folgender Zeiten
Montag, Mittwoch, Donnerstag 08.00 - 12.00 und 13.00 - 15.30 Uhr;
Dienstag 08.00 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr;
Freitag 08.00 - 13.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 i.V. mit § 13a und § 13 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt fiir die Gemeinde
Wandlitz Nr. 09/2011 vom 24.09.2011 ortsii

. Die Gemeindevertretung Wandlitz hat in ihrer Sitzung am 27.10.2011 den Bebauungsplan, bestehend

s Satzung beschlossen und die dazugehdrige
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Biirgermeister

Art der baulichen Nutzung

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Aligemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

Mischgebiet

Mi

(§ 6 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

(§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Grundfiachenzahl (GRZ) 0,2

als HéchstmaR z.B.

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmald z.B.

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenzen

Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen E:E

und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

Gesetz {iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes v. 15. Juli 2010 (GVBI. | S. 3).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes v. 29. November 2010 (GVBI. | S. 1).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und wo (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt
fiir die Gemeinde Wandlitz Nr. 11/2011 vom 12.11.2011 orisiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung tritt mit /d{ar ortsiiblichen Bekanntmachung.in-&rafl

Wandlitz, den ..%............

Biirgermeister

. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mglich.

Bemau, den 2’3"‘-’ \204 1

Zeichenerklarung
Legende der Planunterlage

Flurstiicksnummer
Flurgrenze
Gebaudebestand

Héhe in m iber DHHN92

Baume Bestand

Ausschnitt aus dem FNP -Gemeinde Wandlitz,
unmafstéblich
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Ubersichtsplan Wandlitz, unmaRstébi
Quelle: Topographische Karte

Bebauungsplan

-Satzung-

Stand: Oktober 2011

Bearbeitung: Margret Hollinger

Friedbergstralte 11
14057 Berlin

"Prenzlauer Chaussee/
Wensickendorfer Chaussee"
der Gemeinde Wandlitz

Stadt- und Regionalplanung




